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Uber immopal

Wir von immopaka haben uns auf den Direktankauf von Immobilien in ganz
Deutschland spezialisiert. Hierbei geben wir innerhalb von 24 Stunden eine
schriftliche und verbindliche Kaufpreiszusage. Unsere Vorteile sind:

v' provisionsfreier Verkauf: Wir sind keine Makler, daher fillt keine Provision an

v keinerlei Aufwand: Wir kiimmern uns kostenlos um alles, auch um alle Dokumente

v" bester Preis: Wir kaufen zum Bestpreis, auch renovierungsbedirftige Immobilien

v" kein Risiko fiir Sie: Wir “kaufen wie gesehen” mit verbindlicher Kaufpreiszusage

Generelles

Sollten Sie lhre Immobilie nicht an immopaka verkaufen wollen — und sich somit
selber um das Einholen, das Sortieren und das Vorbereiten aller Unterlagen
kiimmern — haben wir im Folgenden eine Ubersicht der wichtigsten Dokumente mit
Namen, Inhalten sowie den Bezugsquellen erstellt.

Unsere Ubersichtliche immopaka-Checkliste finden Sie am Ende des Dokuments.

Liste der Dokumeil

1. Beschreibung der Immobilie
Die grundsatzliche Beschreibung der
Immobilie umfasst alle Basisinfor-

mationen wie Adresse, Baujahr, GroRe,
Deckenhohe, Heizungsart/ Energietrager,
Zustand und Verglasung der Fenster/
Tldren, Zustand des Dachs, Ergebnisse
der Feuchtigkeitsmessung, sowie aus-
sagekraftige Fotos der Innen- und
AuBenansicht (vor allem von Kiiche,
Bader,  Schlafzimmer, Keller- und
Waschraumen, sowie Stellplatze).
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2. Bemaldte Grundrisse

Der bemalite Grundriss der Immobilie enthalt umfangreiche Angaben zur GroRe aller
Raume sowie zur Lage und dem Schnitt der Zimmer. Diesen erhalten Sie beim
zustandigen Bauamt aus der Bauakte oder kdnnen ihn von einem Vermessungs-

experten erstellen lassen.

3. Aktuelle Wohnflachenberechnung

Eine aktuelle unterschriebene Wohnflachenberechnung nach ,WoFIV-2003“
(Wohnflachenverordnung) zeigt auf, welche GroRe die tatsachliche Wohnflache der
Immobilie hat. Hierbei gibt es unterschiedliche Besonderheiten, wie beispielweise
bei Balkonen, Terrassen und Bereichen mit geringer Deckenhdhe. Neben dem
Ausweis der Wohnflache ist auch ein Ausweis der Nutzflache hilfreich.

4. Aktuelle Flurkarte/ Lageplan

Die Flurkarte oder der Lageplan der Gemeinde bzw. des Stadtteils geben detaillierten
Aufschluss dariber, wo genau sich die Immobilie auf einem Grundstlick oder einer
Wohnanlage befindet. Das Dokument erhalten Sie beim zustandigen Katasteramt.

5. Offizielle Baubeschreibung

Die offizielle Baubeschreibung inkl. der
BemaBung erganzt die Flurkarte/ den
Lageplan. Sie beschreibt die Bauweise

(?

sowie die Bausubstanz, z.B. die Beschaf-
fenheit der Fassade, des Dachs, der
Bodenplatte oder des Mauerwerks.

AuBBerdem lassen sich hieraus Angaben zu

verlegten Leitungen und Rohren ablesen.

6. Grundbuchauszug

Der Grundbuchauszug gibt Auskunft Gber
die notariell beglaubigten Eigentums-
verhéltnisse, sowie Lasten und Grund-
pfandrechte der Immobilie. Diesen erhalten

Sie beim zustandigen Amtsgericht.
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7. Giiltige Teilungserklarung

Eine Teilungserklarung wird beim Verkauf
einer Wohnung benotigt. Sie zeigt alle
wichtigen Informationen im Innen-

verhaltnis  bezlglich Wohneigentum, ‘ -
Sondereigentum sowie Gemeinschafts- )

eigentum auf.

Vor allem zahlt die Zuordnung von Dach-, N, .

Keller- und Waschraumen, Stellplatzen

sowie Garagen zu den jeweiligen ‘ <
Eigentimern zu den Inhalten der T\ &= Ty
Teilungserklarung. :

8. Giiltiger Energieausweis St

Seit dem Jahr 2014 ist der Energieausweis beim Verkauf einer Immobilie laut ,,EnEV“
(Energieeinsparverordnung) verpflichten vorzulegen. Er enthalt Informationen zur
Energieeffizienz, basierend auf dem Energieverbrauch, Energiestandard und der
Heizungsart.

9. Aufstellung laufender Geb3audeversicherung

Eine Aufstellung der laufenden Gebaudeversicherung wird in der Regel von der
finanzierenden Bank verlangt. Ein Ubergang dieser Versicherung auf den neuen
Eigentiimer kann erst nach dem rechtlichen Ubergang der Immobilie, also dem
Grundbucheintrag, erfolgen.

10. Aufstellung vorangegangener ModernisierungsmafBnahmen

Zur besseren Beurteilung und Wertermittlung des Objekts fir den Kaufer wird eine
Aufstellung aller vorangegangen Sanierungen, Renovierungen und Reparaturen inkl.
Rechnungen benoétigt.

11. Aufstellung vorhandener Riicklagen

Ricklagen dienen der Instandhaltung des Gebdudes. Die Aufstellung zeigt dem
potenziellen Kaufer, wie hoch der Anteil der Riicklagen allein fiir das zum Verkauf
stehende Objekt sind.



ﬁ immopal

Checkliste fur den Immobilienverksz

grundsatzliche Beschreibung der Immobilie

(Adresse, Baujahr, Energietrager/ Heizung, Dacheigenschaften, Warmedammung/ Isolierung,
Fensterverglasung, Feuchtigkeitsmessung, Deckenhthe) sowie Fotos der Innen- und AuRenansicht,
vor allem Kiche, Bader, Schlafraume, Keller- und Waschraume, Stellplatze)

aktuelle unterschriebene wohnwertabhiangige Wohnflachenberechnung
nach WoFIV-2003 (Wohnflachenverordnung) inkl. Ausweisung der Nutzflache
(anzufragen beim Vermessungsingenieur, Bausachverstandigen, Architekten oder Bautrager)

bemafte Grundrisse
(anzufragen beim zustdandigen Bauamt aus Bauakte)

aktuelle Flurkarte/ Lageplan

(anzufragen beim zustdandigen Katasteramt)

offizielle Baubeschreibung inkl. BemaBung
(anzufragen beim zustdandigen Architekt, lokalen Bauamt oder Bautrager)

aktueller Grundbuchauszug
(anzufragen beim zustandigen lokalen Amtsgericht)

giiltige Teilungserklarung / Aufteilungsplan

(anzufragen beim Statiker oder Architekten)

gultiger Energieausweis nach EnEV
inkl. Energiestandard, Energieverbrauch, Heizungsart, Energieeffizienz
(anzufragen bei Hausverwaltung/ Eigentiimer oder Heizungsbauer)

Kopien der laufenden Gebaudeversicherung
(anzufragen bei derzeitigen Immobilien Versicherungsunternehmen)

Aufstellung vorangegangener ModernisierungsmaRnahmen
(Aufschlisselung nach Sanierungen, Reparaturen inkl. Rechnungen)

Aufstellung der vorhandenen Riicklagen
(anzufragen bei Hausverwaltung/ Eigentimer)

Zertifikat des letzten E-Checks und Legionelleniiberpriifung
(anzufragen bei Hausverwaltung/ Eigentimer)

Zusatzlich bei WEGS: (anzufragen bei Hausverwaltung)
v" Hausgeldabrechnung und Wirtschaftsplan der letzten drei Jahre
v Eigentiimerversammlungsprotokolle und Beschliisse der letzten drei Jahre
v' bei Vermietung: aktueller Mietvertrag

Sie haben keine Lust auf den lastigen Papierkr:

Wir von immopaka haben uns auf den Direktankauf von Immobilien in ganz Deutschland
spezialisiert. Hierbei kimmern wir uns auch um das Einholen, Sortieren und Aufbereiten der
gesamten Unterlagen! Erhalten Sie jetzt kostenlos eine schriftliche und verbindliche
Kaufpreiszusage fir Ihre Immobilie: www.immopaka.de oder 0711 -5188 9377




immopaka.

Do
more
of
what

makes
You

@ \ Leangi!
\ Ea memmfm ™

Uber immopaka

Wir von immopaka haben uns auf den Direktankauf von Immobilien in ganz
Deutschland spezialisiert. Hierbei geben wir innerhalb von 24 Stunden eine
schriftliche und verbindliche Kaufpreiszusage! Unsere Vorteile sind:

v’ provisionsfreier Verkauf: Wir sind keine Makler, daher fillt keine Provision an

v keinerlei Aufwand: Wir kiimmern uns kostenlos um alles, auch um alle Dokumente

v' bester Preis: Wir kaufen zum Bestpreis, auch renovierungsbedirftige Immobilien

v" kein Risiko fiir Sie: Wir “kaufen wie gesehen” mit verbindlicher Kaufpreiszusage
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01. Kontaktieren Sie uns 02. Kaufpreiszusage 03. Geld wird ausgezahlt
Rufen Sie uns jetzt an Wir vereinbaren einen Wir kaufen Ihre Immobilie
unter Besichtigungstermin und Sie erhalten und Sie erhalten das Geld

0711- 5188 9377. Ilhre verbindliche Kaufpreiszusage. auf Ihr Konto.



